Wuschek 7

Planen Bauen Wohnen

Wuschek Planen Bauen Wohnen GmbH & Co. KG « Hauptstralle 5 « 86863 Langenneufnach
7 08239+9595-0 08239+9595-20 www.wuschekeu mail@wuschek.eu



EIN TRAUM WIRD WAHR

Vom eigenen Haus trdumen Sie schon eine Weile?
Langsam reifen Ihre Winsche und Vorstellungen?
Und nun blattern Sie in unserem Expose, um ein
passendes Haus fur Sie zu finden...

Schauen Sie unsere Haustypen genau an. Vielleicht
finden Sie hier exakt Ihr Traumhaus. Vielleicht sagt
Ihnen auch ein Haus zu, nur der Grundriss entspricht
nicht ganz lhren Vorstellungen? Oder der Grundriss
passt, aber das Outfit stellen Sie sich anders vor.
Oder das ausgewahlte Haus ist Ihnen zu klein oder
zu groR? Oder Sie haben Ihr Traumhaus in einem
anderen Expose entdeckt? Das alles ist kein Prob-
lem. Gerne bauen wir Ihr Haus vollig nach Ihren
Vorstellungen!

Aus Erfahrung wissen wir, wie lange und schwierig
der Weg vom ersten Gedanken bis zur Entscheidung
fur das personliche Traumhaus ist. Die meisten Men-
schen treffen solch einen Entschluss nur einmal im
Leben. Deshalb nehmen wir uns viel Zeit fur Sie. Wir
planen so lange mit Ihnen, bis auch das kleinste De-
tail Ihres Hauses passt. Aufgrund unserer flexiblen
Arbeitsweise und unseren zuverlassigen Handwerks-
partnern lassen sich nahezu alle Ihre Winsche reali-
sieren.

Am Computer kdnnen Sie sich ein dreidimensionales
Bild machen, auf unseren aktuellen Baustellen unse-
ren Handwerkspartnern auf die Finger schauen und
sich von Qualitat und Tempo unserer Arbeit tiber-
zeugen. Sie kdnnen auch gerne mit vielen anderen
Bauherren von Wuschek Planen Bauen Wohnen

Ganz sicher ist, dass wir Ihr Traumhaus zu einem sehr
gunstigen Preis bauen. Mit uns kdnnen Sie sich nicht
verrechnen. Lesen Sie in unserer allgemeinen Baube-
schreibung nach, welch qualitativ hochwertige und teils
luxuridse Ausstattung im Hauspreis inklusive ist. Bei
uns lohnt es sich schlisselfertig zu bauen! Da brauchen
Sie gar nichts zu tun - nur ganz entspannt Ilhrem baldi-
gen Einzug entgegensehen.

Ihre Aufgabe wéhrend des Baus beschrankt sich auf die
Auswahl aller Einrichtungsgegenstande bei unseren
Handwerkspartnern. Die Auswahl bei unabhangigen
Handwerkspartnern hat den Vorteil fur Sie, dass Sie
nicht an bestimmte Marken oder Bemusterungen ge-
bunden sind. Sie haben die freie Wahl aus unendlich
vielen Einrichtungsgegenstanden.

Und wahrend dann unsere Handwerker mit dem Innen-
ausbau lhres Hauses beschaftigt sind, kénnen Sie in
Ruhe alles fur den Umzug vorbereiten, denn bald gibt
es einen Grund zu feiern: lhren Einzug ins eigene
Traumhaus.

Und damit Sie in allen Phasen des Hausbaus und auch
danach immer ruhig schlafen kénnen, bieten wir lhnen
vom ersten Beratungsgesprach bis zum Ende der Ge-
wabhrleistungszeit alles aus einer erfahrenen Hand.

So wird Ihr Traum vom Haus kein Albtraum, sondern
ein Lebenstraum!
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HAUS 92

92,5 m2 Wohnflache nach WoFIV

Erdgeschoss: 52,0 m2
Dachgeschoss: 40,3 m2
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> .
Wohnflache 92,5 m? (\66( Y\%G\(\O‘”’%
O S
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Dachnei ° o e N
gung 45 \\G‘(\Q o‘(‘d\ e
. , \ QO
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4 Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten



SPAREN MIT GENUSS

ERDGESCHOSS
Wohnen / Essen
Kiche
Kind |
Diele
Géste-WC

18,85 m2
9,73 m?
9,42 m?

11,75 m?2
2,28 m?

52,03 m2

DACHGESCHOSS
Eltern
Kind 11
Bad
Flur
Technik

16,29 m?
9,99 m?
527 m?
4,18 m2
4,55 m2

40,28 m?

Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten




HAUS 123

122,6 m2 Wohnflache nach WoFIV
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ECKDATEN “
©
AuBenmalie 10,49 mx 8,49 m - S
Wohnflache 122,6 m2 2
<
Nutzflache 71 m2 §
D
Dachneigung 45° 3
(3]
Kniestock 75cm ‘ x
eller Il

6 Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten



EINES FUR ZWEI
ZWEIFAMILIENHAUS

KELLERGESCHOSS
Keller |
Keller Il
Waschkuiche
Flur
Flur Il

Heizung

14,34 m2
24,39 m?
14,05 m?
5,00 m2
4,43 m?
8,60 m?
70,81 m?

ERDGESCHOSS
Wohnen 7 Essen
Kiiche
Schlafen
Diele
Bad

Flur

24,50 m?
1415m2
13,86 m?
4,43 m2
8,27 m?
3,18 m2
68,39 m?

DACHGESCHOSS
Wohnen
Kiche
Schlafen
Bad
Flur

Diele

19,23 m?
10,98 m?
11,08 m2
6,43 m2
2,03 m2
4,43 m?
56,97 m?2

Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten




HAUS 125

124,5 m2 Wohnflache nach WoFIV
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8 Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten
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Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten



HAUS 145

145 m2 Wohnflache nach WoFIV
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AuBenmalie 10,49 mx8,99m
Wohnen / Essen D‘:Eﬂ
Wohnflache 145 m2
oG
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Erdgeschoss: 72,58 m2

Kellergeschoss: 76,7 m2
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Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten



JUNGES DESIGN
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KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS DACHGESCHOSS
Keller | 42,36 m2 Wohnen / Essen 41,35 m2 Eltern 14,91 m2
Keller Il 12,45 m2 Kuche 10,38 m2 Kind | 13,02 m2
Waschkiiche 10,74 m2 Arbeitsraum 10,04 m2 Kind Il 13,02 m2
Flur 11,11 m? Diele 9,10 m? Kind 111 13,53 m2
76,66 m2 Géste-WC 1,71 mz2 Bad 9,10 m2
72,58 m? Flur 8,84 m?
72,42 m2

Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten 11
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HAUS 165

165 m2 Wohnflache nach WoFIV

ECKDATEN
Auenmalle 10,99 mx8,99m
Wohnflache 165 m2
Nutzflache 89,7 m?
Dachneigung 45°
Kniestock 75cm
Bauform E+D

Erdgeschoss: 92,20 m2
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Obergeschoss: 72,42 m2

Kellergeschoss: 89,7 m2
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Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kénnen Sonderausstattungen enthalten



REPRASENTATIV

KELLERGESCHOSS
Keller |
Keller Il
Keller 111
Waschkiiche
Flur

Heizung

12,58 m?
23,46 m?
14,78 m?
13,23 m?
15,35 m?
10,30 m2
89,70 m?

ERDGESCHOSS
Wohnen / Essen
Kiiche
Arbeitsraum
Diele
Gaste-WC

Garderobe

53,25 m?
11,79 m?
10,29 m?
10,88 m2
3,03 m?
2,96 m?
92,20 m?

DACHGESCHOSS
Eltern
Kind |
Kind Il
Bad

Flur

18,05 m?
17,87 m2
12,48 m?
12,48 m?
11,54 m2
72,42 m?

Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kdnnen Sonderausstattungen enthalten
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HAUS 175

175 m2 Wohnflache nach WoFIV

ECKDATEN
Aullenmalie
Wohnflache
Nutzflache
Dachneigung

Bauform

11,99mx8,99m
175 m2

85m?2

30°

E+1

XX
XDAXIXIN]

Keller | Waschkiiche

Keller Il

Obergeschoss: 81,08 m2

Kellergeschoss: 85,25 m2
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Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kénnen Sonderausstattungen enthalten



PLATZ ZUM LEBEN
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KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS DACHGESCHOSS
Keller | 18,62 m2 Wohnen / Essen 60,66 m2 Eltern 18,69 m2
Keller II 25,99 m2 Kiiche 15,50 m? Kind | 15,77 m2
Waschkiiche 10,87 m2 Diele 13,61 m2 Kind Il 17,52 m2
Flur 13,31 m? Gaste-WC 4,17 m2 Biro 10,96 m2
Heizung 16,46 m? 93,94 m2 Bad 11,06 m2
85,25 m2 Flur 7,08 m2
81,08 m2

Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kénnen Sonderausstattungen enthalten 15



| DOPPELHAUS 120

119,8 m2 Wohnflache nach WoFIV
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ECKDATEN
Aullenmalie 11,24mx6,74m
Wohnflache 1198 m?
Nutzflache 81,5m?
Dachneigung 45°
Kniestock 75cm
Bauform E+D

Dachgeschoss: 61,64 m?2
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Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kénnen Sonderausstattungen enthalten



GANZ NACH BEDARF

ERDGESCHOSS DACHGESCHOSS
KELLERGESCHOSS Wohnen 26,51 m2 Eltern 15,04 m2
Keller | 26,81 m2
erer 681m Kiiche 9,30 m2 Kind | 10,08 m2
Keller 11 / Waschk. 17,63 m2 . .
Arbeitsraum 8,69 m2 Kind Il 15,62 m2
Keller 11 21,86 m2 .
Diele 10,17 m2 Bad 6,20 m2
Flur 5,95 m2 .
Gaste-WC 2,00 m2 Arbeitsraum 10,05 m2
Heizun 9,28 m2
g Abstellraum 1,50 m2 Flur 3,75 m2
81,53 m2
58,17 m2 61,64 m2

Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kénnen Sonderausstattungen enthalten 17



DOPPELHAUS 124

123,5 m2 Wohnflache nach WoFIV
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ECKDATEN
AuBenmalie 1049 mx7,99m
Wohnflache 123,5m2
Nutzflache 68,39 m2

Kellergeschoss: 68,39 m2

Dachneigung 45-°
Kniestock 75¢cm

Bauform E+D

18 Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung ¢ Abbildungen kénnen Sonderausstattungen enthalten
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DACHGESCHOSS

17,31 m2

Eltern
Kind |

12,40 m?

14,16 m?

Kind Il

8,44 m?

Bad
Flur

5,76 m2

19

58,07 m?

ERDGESCHOSS

27,81 m?
22

Wohnen

37 m2

Essen / Kiiche

, 79 m?

2

Speis

9,85 m?
2,53 m2?
65,35 m?

Diele

Géaste-WC

Abbildungen kénnen Sonderausstattungen enthalten

KELLERGESCHOSS

27,44 m?

Keller 1 / HAR

Keller Il

2291 m?

9,68 m?

8
68,39 m?

Waschkiiche

Flur

36 m2

Angaben der Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung




QUALITAT ...

Wuschek Planen Bauen Wohnen

TOP-QUALITAT
Wir verwenden Markenprodukte bekannter Hersteller wie Villeroy & Boch |
=) (Badkeramik), Viessmann (Heizung), Busch-Jaeger (Elektro) und viele weiter
kenprodukte. Lesen Sie hierzu unsere allgemeine Baubeschreibung.
PROFIBERATUNG

Bei uns erhalten Sie eine sehr intensive Beratung durch erfahrene Bauprofis. Kunden-
beratungen werden ausschlieRlich durch Herrn Erwin Wuschek (Geschaftsfiiher &

=) Maurermeister) oder Herrn Markus Wuschek (Dipl.-Ing.(FH), Bauingenieur und Mau-
rer) ausgefiihrt, damit auch alle Fragen schnell und kompetent beantwortet werden

kdnnen.

SEHR HOHE FLEXIBILITAT

- Bei den Grundrissen und der Ausstattung kdnnen wir nahezu alle Ihre Winsche reali-
sieren.

KURZE BAUZEIT /"

=) Wir gewdhrleisten Ihnen eine kurze Bauzelf‘;yfch quallfy‘lertes Projektmanagement.

SPARSAMER ENERGIEVERBRAUCH

Alle Hauser von Wuschek Planen Bauen Wohnen sind Niedrigenergieh&auser. Bei

Niedrigenergiehdusern liegt der jahrliche Durchschnittsverbrauch unter den Vorga-

ben der Energieeinsparverordnung. So kénnen Sie die Umwelt schonen und lhre Ne-
- benkosten gering halten.

Auf Wunsch kénnen wir Ihr Haus gegen Mehrpreis als Energiesparhaus herstellen,

wodurch Sie dann im Zuge eines staatlichen Forderkreditprogramms zinsguinstige

Darlehen beantragen kénnen.

GRENZENLOSER SERVICE
Sie haben Fragen oder Ihnen ist etwas unklar? Kein Problem, wahrend der ganzen
=) Bauzeit und auch danach stehen wir nahezu immer bereit um lhre Fragen kompetent
zZu beantworten.
EIGENLEISTUNGEN
Sie mdchten Eigenleistungen erbringen? Kein Problem fiir uns. Klaren Sie schon wah-
=) rend der Angebotsphase mit uns ab, welche Arbeiten Sie in Eigenleistungen erbrin-

gen mdchten.

20



stent Kombination
i ausgeglichener Luftfeuch-
/anden entsteht ers ,-\'K/enn o

Das behagliche Wohnklima massiver Hausej "
hoher Warmedammung mit Warmespeic
=) tigkeit. Denn Behaglichkeit in den eigenenwvie

die Raumluft nicht zu kalt oder zu hei, zu trocken oder zu feucht ur - | ]
schadlichen Emissionen ist. e

Massives bauen steht auch fir Bauen mit einem guten Gewissen fur eine
Okologische Zukunft, denn mineralische Baustoffe sind nattrlichen Ursprungs

- und werden umweltschonend abgebaut und hergestellt. Die Rohstoffe unserer
massiven Innen- und AulRenwéande sind natdrliche Sande und Erden, denen bei
der Weiterverarbeitung zum endgultigen Baustoff keine chemischen Schutz-
mittel gegen Schadinsekten und Faulnis beigegeben werden mussen.

Massivhauser kénnen nicht nur im Winter die Sonnenwéarme speichern, son-
=) dern auch im Sommer die eigenen vier Wande angenehm kihl halten. Das
spart nicht nur Energie, sondern sorgt auch fir ein nattrliches WohlIftihlklima.

Massive Hauser bieten zum Beispiel einen sehr hohen Wohnkomfort bei ge-
- ringem Unterhaltsaufwand, da Hauser aus Mauerwerk und Beton duf3erst
pflegeleicht sind.

- Auch der Wiederverkaufswert von Massivhausern ist vergleichsweise hoch
und somit schaffen Sie sich eine sichere Kapitalanlage bis ins hohe Alter.

Ein weiterer Vorteil der Massivbauweise ist der Brandschutz, denn massive
=) Baustoffe brennen nicht und bewahren bei Hitzeeinwirkung lhre Tragféhig-
keit am langsten.

Der hervorragende@h itz eines Massivhauses schitzt Sie gegen Ver-
kehrslar gEmsdnneren fir Ruhe.

21



VORWORT ZUR

BAUBESCHREIBUNG

Oft sind zukiinftige Bauherren der Meinung, es wirde gentigen, wenn der Bauvertrag das
Wort ,schlisselfertig” enthalt. Jedoch ist der Begriff ,schlisselfertig” rechtlich unklar und
nicht festgelegt. Schon gar nicht beschreibt dieser Begriff die Qualitat der verwendeten
Produkte!

Beim Bau eines schllsselfertigen Eigenheimes kommt es erfahrungsgemal immer wieder
zu Auseinandersetzungen, weil nicht in ausreichender Weise geregelt ist, welche Leistun-
gen der Schlusselfertighbauer genau erbringt.

Bei Wuschek Planen Bauen Wohnen wird dieser wichtige Bestandteil des spateren Bau-
vertrags mit hdchster Sorgfalt und Prazision erstellt. Wir erlautern mit exakten Angaben die
verwendeten Produkte, damit Sie wissen, welch hohe Qualitat Sie bei uns erhalten!

Sehr oft sind hohe Preisunterschiede bei Angeboten fir schlisselfertige Hauser auf unter-
schiedliche Baubeschreibungen zuriickzufiihren. Bitte achten Sie daher beim \ergleich von
verschiedenen Angeboten genau auf eine absolut vergleichbare Baubeschreibung! Weitere
Informationen oder Hilfe hierzu kénnen Sie beim Bauherren-Schutzbund (www.bsb-ev.de,
siehe unter Ratgeber) oder bei allen Verbraucherzentralen (www.vzbv.de) erhalten.

Beispiel:

Die Preise fiir eine Einhandmischbatterie im Bad bewegen sich in einer Span-
ne von ca. 50 — 300 €, wobei nach oben keine feste Grenze existiert. Wenn es
dann in der Leistungsbeschreibung lediglich heifl3t »hochwertige Sanitérinstal-
lation neuester Bauart, lasst der Vertrag dem Hersteller nahezu die freie Aus-
wahl fiir die Fabrikate. Im Extremfall konnte hier auch billigstes Material aus
einem beliebigen Baumarkt verbaut werden. Erheblich verbindlicher und guins-
tiger fur Sie ist eine Regelung, bei der das Fabrikat und die genaue Typenbe-
zeichnung genannt werden.

Auszug aus unserer Baubeschreibung:

1 Waschtisch, Fabrikat Villeroy-Boch ,Serie Omnia Classic, mit Einhand-
Mischbatterie, Fabrikat Ideal Standard, Serie Cerafit, Kristallspiegel, Handtuch-
und Seifenhalter, Fabrikat Delphis, Serie Memphis
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